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Regulamin Zarzadu

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Przectaw - Zielone Pole” w Szczecinie

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczag w dniu 03.02.2015 r. w oparciu
0 postanowienia art. 46 § 2 Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spéidzielcze (Dz. U. Nr 30
poz. 210 z pbézniejszymi zmianami) i § 37 ust, 1 pkt 9 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Przectaw - Zielone Pole”.

§1

Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,Przectaw - Zielone Pole” zwany dalej "Zarzgdem”
kieruje dziatalnoscig Spoéidzielni, reprezentujac ja na zewnatrz oraz dziata w jej imieniu w
granicach zgodnych z obowigzujgcym powszechnie prawem wynikajacym, miedzy innymi, z
ustawy prawo spétdzielcze, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ustawy o witasnosci
lokali, Kodeksu Cywilnego, Statutu oraz uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

§2

1. Zarzad sktada sig¢ z dwodch osob, powotanych przez Rade Nadzorczg na czas
nieokreslony, w gtosowaniu tajnym wiekszoscig gltoséw przy zachowaniu wymaganego
kworum t.j. obecnosci co najmniej 50% uprawnionych.

2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czionkow Zarzadu - odwotanie wymaga 2/3 gloséw
peinego sktadu Rady Nadzorczej. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych
cztonkow Zarzadu, ktdrym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie
wymaga 2/3 oddanych gtoséw. Uchwaly w sprawie odwotania cztonkéw Zarzadu, o
ktdrych mowa wyzej, powinny zawieraé pisemne uzasadnienie i byé dostarczone
zainteresowanym w ciggu siedmiu dni od ich podjecia.

3. Odwotanie czionkdéw Zarzadu, z ktérymi Rada Nadzorcza nawigzata stosunek pracy, nie
narusza ich uprawnien, wynikajacych ze stosunku pracy.

§3

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w
ustawach lub w statucie innym organom spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1). w zakresie dziatalnosci na rzecz cztonkow:

a).Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni, podejmowanie
uchwat i dokonywanie innych czynnosci oraz zawieranie uméw w sprawie budowy lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tym garazy wielostanowiskowych z
miejscami postojowymi oraz domoéw jednorodzinnych, ustanawianie odrebnej wiasnosci
lokali i utamkowego udziatu we wspolwtasnosci garazy wielostanowiskowych,
przenoszenie wiasnosci lokali i doméw jednorodzinnych oraz sprzedaz i wynajmowanie
lokali i doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
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wielostanowiskowych, na zasadach okreslonych w Statucie i w przepisach
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w przepisach innych ustaw,
b).Wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru cztonkow lub
wykluczenie ze Spdtdzielni,
c).Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.

2). w zakresie organizacji dziatalnosci i gospodarki Spétdzielni:

a). przygotowanie projektéw struktury organizacyjnej i podziatu czynnoéci w Zarzadzie,

b). przygotowywanie projektéw kierunkéw dziatania, projektéw planow gospodarczych
i programoéw dziatalno$ci spoteczno - wychowawczej,

¢). przygotowywanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych Spétdzielni,
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

d). przygotowywanie projektéw uchwat, przedstawianych do decyzji Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

e). przyjmowanie, zwalnianie i nagradzanie pracownikéw Spétdzielni,

f ). ustalanie petnomocnictw po uprzedniej zgodzie Rady Nadzorczej,

g). nabywanie i zbywanie Srodkéw trwalych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone do decyzji innych organdw Spotdzielni,

h). powotywanie komisji przetargowych, odbioru robdt | powotywanie innych komisji,

i}). zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,

J)- wspotpraca z terenowymi organami administracji rzadowej i z samorzadem
ferytorialnym,

k).zawieranie uméw, zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan.

§4

1. Zarzad dziata kolegialnie i podejmuje decyzje na swoich posiedzeniach w formie uchwat.

2. W sprawach pilnych lub mniejszej wagi podjecie decyzji moze nastgpi¢ poza
posiedzeniami Zarzgdu, tj, przez podpisanie decyzji przez wszystkich czionkéw
Zarzadu.

3. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby i sg protokotowane,

4. Protokoty powinny zawiera¢: date posiedzenia, nazwiska czionkéw Zarzadu i innych
osob bedacych na posiedzeniu, porzadek obrad, tre$¢ podjetych uchwat i
ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom.

5. Protokoty podpisujg czionkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu.

6. Protokot powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzgdu.

7. Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek posiedzenia. Porzadek obrad powinien
zawieraC sprawy wynikajace z planu pracy Zarzgdu oraz biezgcej dziatalnosci
Spaétdzielni,

8. Kazdy z cztondéw Zarzadu moze wnie$¢ do porzadku obrad sprawe, ktora jego
zdaniem wymaga decyzji Zarzadu.

9. O posiedzeniu Zarzadu i porzadku obrad zainteresowani winni byé powiadomieni co
najmniej na dwa dni przed posiedzeniem.

10. Uchwaty Zarzadu zapadajg zwykla wiekszoécig gtosoéw. Do waznosci uchwat
konieczna jest obecnoéé 2 czionkéw Zarzgdu.

11. Czionkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatlu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.

12. W posiedzeniach zarzadu moga bra¢ udziat z giosem doradczym Przewodniczacy




Rady Nadzorczej lub przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz inne zaproszone oscby.

13. Zarzad obowigzany jest do skiadania Radzie Nadzorczej sprawozdania z realizacji

planéw gospodarczych i wykonania uchwat Rady Nadzorcze] i Walnego Zgromadzenia
w formie pisemnej raz na kwartat.

§5

Do zakresu czynnoéci Prezesa Zarzadu nalezy:

1).
2).

3).

5).

Reprezentowanie Spétdzielni wobec organdw administracji rzgdowe;j i
samorzadu terytorialnego
Kierowanie pracg Zarzadu Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a). zwotywanie posiedzen Zarzadu Spofdzielni,

b). przewodniczenie posiedzeniom Zarzadu Spétdzielni,

c). przekazywanie ustalen Zarzgdu do wykonania,

d). zabezpieczanie potrzebnych materiatéw na posiedzenia Zarzadu,
). zabezpieczanie wlasciwego udokumentowania pracy Zarzadu.

Wspélpraca z Radg Nadzorczg i branie udziatu w jej posiedzeniach.
Sktadanie wobec Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia sprawozdan z
pracy i innych wymaganych informacji

Nadzor nad biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spéidzielni w zakresie :

a). zabezpieczenia majgtku Spotdzielni,

b). kierowania biezgca dziatalnoscia gospodarczg Spdidzielni i nadzorowania spraw
w zakresie prowadzenia ksigg rachunkowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz spraw kadrowo-ptacowych,

¢). kierowania biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni w zakresie GZM.

§6

Zastepca Prezesa Zarzadu zastepuje Prezesa Zarzadu podczas jego nieobecnosc
i wykonuje czynno$ci, wymienione w § 5 ninigjszego regulaminu.

§7

Do zakresu czynnosci Zastepcy Prezesa Zarzadu nalezy:

1). wykonywanie uchwat organdw statutowych Spétdzielni dotyczacych

zagadnieri technicznych zwigzanych z utrzymaniem na odpowiednim poziomie
obiektow budowlanych wraz z catg infrastruktura towarzyszaca,

2). wykazywanie inicjatywy przy opracowywaniu optymalnego i realnego rzeczowo-




finansowego planu remontéw i przedsiewzieé konserwacyjno- eksploatacyjnych oraz
nadzér nad jego realizacjg i poprawnoscia rozliczen finansowych w tym zakresie,

3). planowanie i organizacja przegiadow technicznych obiektow budowlanych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego,

4). nadzér nad utrzymaniem porzadku komunalno - sanitarnego w budynkach
i przylegtych terenach, z uwzglednieniem zazielenienia i zasad ochrony $rodowiska
naturalnego,

5). realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z zaopatrzeniem, transportem,
mazynowaniem materialdw, narzedzi i urzadzen niezbednych do sprawnego
realizowania zadan planowych / remonty, konserwacja, eksploatacja/,

6). nadzér nad usuwaniem skutkow awarii, niesprawnosci urzadzen, instalacji i
wyposazenia technicznego budynkéw zgtaszanych przez podlegte stuzby Spétdzielni,
mieszkancow osiedla i zainteresowane instytucje, a nalezace do obowigzkéw
Spotdzielni,

7). wspéidziatanie z instytucjami samorzadowymi Spéldzielni i Gminy oraz z zaktadami
wspotpracujgcymi ze Spoétdzielnig /m.in. PGK, Zakiad Energetyczny, Zaktad
Gazowniczy, firma kominiarska, przedsiebiorstwo wywozu nieczystos$ci, Sanepid, itp./

8). koordynowanie i nadzér pracy podlegtych pracownikow,

9). nadzér nad systematycznymi przeglgdami, pracami konserwacyjno-remontowymi,

10). zbieranie, aktualizacja i przechowywanie dokumentagji technicznej obiektow
budowlanych ,

11). przygotowywanie danych wyjsciowych do planéw remontowo-konserwacyjnych,

12). przeprowadzanie okresowych kontroli obiektéw budowlanych i instalacji zgodnie z
wymogami prawa budowlanego oraz innymi normami, ewidencjonowanie i
dokumentowanie tych czynnosci a takze usuwanie stwierdzonych nieprawidtowosci,

13). uczestnictwo w komisjach przetargowych, odbiorach technicznych budynkéw oraz w
komisjach do zatatwiania interwencji czlonkéw Spdétdzielni,

14). branie udziatu w przegladach stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych i lokali
uzytkowych.

§8

1. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do wykonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegoinych.

2. Zarzad moze udzieli¢ za zgoda Rady Nadzorczej jednemu z czionkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoécig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujaca biezaca dziatainoscig
Spotdzielni jest kierownikiem Spétdzielni jako zakiadu pracy w rozumieniu ,Kodeksu
Pracy”.

3. Osoba kierujgca biezgca dziatainoscig Spéidzielni dziata w ramach Zarzadu z
wytgczeniem spraw wymienionych w § 3 pkt.1 lit. a i ¢. oraz §3 pkt. 2 lit. ¢,fi k.

4. Postanowienia ust. 1i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

5. Oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu.
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§9

1. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub czionka Zarzgdu czynnosci nowemu
Zarzadowi lub czionkowi nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale
przedstawiciela Rady Nadzorczej.

2. Protokét zdawczo - odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych do
zatatwienia spraw, akt, dokumentow itp.

3. Protokét zdawcezo - odbiorczy sporzadza sie w trzech egzemplarzach, z ktérych po
jednym otrzymujg zdajgcy i przyjmujacy, a jeden egzemplarz pozostaje w aktach
Spotdzielni.

§10

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszego regulamlnu winny byé dokonywane przez
Rade Nadzorczg w formie podjetych uchwat.

§11

Z dniem uchwalenia ninigjszego Regulaminu traci moc poprzedni regulamin Pracy
Zarzgdu Spétdzielni ,,Przectaw —Zielone Pole”.
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